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Avis conforme n° 2024-015

Nom du projet : Construction de gites et régularisation de I'habitation de Zitte Michael et
Maillot Jessica a La Nouvelle

Numéro de dossier : 2024/AD/738

Commune demandant I'avis : La Possession - PC 97 4408 24 A0104

Pétitionnaire : Zitte Michael et Maillot Jessica

Localisation du projet : BH0037 — La Nouvelle — Mafate — La Possession

Le Directeur de I’établissement public du Parc national de La Réunion,

Vu le Code de I'environnement, notamment ses articles L. 331-4 et R. 331-19 ;

Vu le décret n° 2007-296 du 5 mars 2007, créant le Parc national de La Réunion ;

Vu le décret n® 2014-49 du 21 janvier 2014, approuvant la charte du Parc national de La
Réunion fixant les modalités d'application de la réglementation en cosur (MARCceur),
notamment sa MARCceur 13 et I'annexe 1.3 ;

Vu l'arrété ministériel du 31 décembre 2011 relatif aux travaux dans les coeurs de parcs
nationaux ;

Vu I'arrété ministériel du 9 mai 2017 portant nomination du directeur de I'Etablissement public
du Parc national de La Réunion ;

Vu la délibération du conseil d’administration en date du 14 mars 2024 autorisant I'activité
commerciale du demandeur ;

Vu la demande d’avis conforme de la commune de La Possession en date du 20 aout 2024
réceptionnée par le Parc en date du 09 septembre 2024 et relatif au dossier n° 2024/AD/738 ;
Vu l'avis favorable n°CS/AD/2024/037 émis par le Conseil scientifique du Parc national de La
Réunion en date du 06 décembre 2024 ;

Considérant que le projet de travaux concerne la régularisation d'une maison d’habitation
type F3 etla construction d’un gite comprenant quatre batiments : salle de restauration, dortoir,
bungalow et kiosque ;

Considérant la situation géographique du projet en coeur de parc national, BH0037 — La
Nouvelle — Mafate, sur la commune de La Possession ; qu’au titre du Code de I'environnement,
tous les travaux, constructions et installations réalisés sur ce territoire nécessitent la délivrance
d'une autorisation spéciale de I'établissement du Parc national aprés avis de son Conseil
scientifique, a I'exception des travaux d'entretien normal et pour les équipements d'intérét
général, des travaux de grosses réparations ;

Considérant que les travaux envisagés consistent a construire de nouveaux batiments privés,
ils ne peuvent pas s'analyser comme des travaux d’entretien normal ou de grosses réparations
sur des équipements d’intérét général ;

Considérant en conséquence, que le présent projet doit faire I'objet d’'une autorisation ;
Considérant toutefois, qu’au titre du Code de I'environnement, lorsque ces travaux,
constructions et installations sont soumis a une autorisation d'urbanisme, un avis conforme de
I'etablissement du Parc national tient lieu d'autorisation spéciale ; que les présents travaux
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sont soumis a permis de construire ; qu'en conséquence, le Parc national de La Réunion
donne le présent avis conforme ;

Considérant que les impacts du projet sur la biodiversité et les paysages sont négligeables
du fait de leur localisation dans une zone constructible de Mafate ;

Considérant la nécessité d'encadrer les travaux pour garantir leur concours ou leur
compatibilite avec les objectifs de protection des patrimoines du cceur et garantir la
conservation du caractére de celui-ci.

DECIDE

Article 1 : Objet

Le Directeur du Parc national €émet un avis favorable a la demande de travaux tels que décrits
au dossier n® 2024/AD/738 concernant la régularisation d’'une maison d’habitation type F3 et
la construction d’un gite comprenant quatre batiments : salle de restauration, dortoir, bungalow
et kiosque sur la parcelle BHO0O37 a La Nouvelle, cirque de Mafate, commune de La
Possession pour Zitte Michael et Maillot Jessica, ci-aprés dénommé le bénéficiaire.

Article 2 : Prescriptions

Le présent avis conforme est assorti des prescriptions suivantes.

2.1 Prescriptions générales

I.  Tout abandon de déchet, méme biodégradable (susceptible de favoriser la prolifération
des rats, constituant une menace pour les espéces d'oiseaux et de plantes indigénes),
est interdit.

[I.  L'usage du feu est strictement interdit en dehors des aménagements permanents
maconnés, non mobiles aménagés par le gestionnaire des lieux et des réchauds
portatifs autonomes. Les combustibles nécessaires doivent étre amenés.

Ill.  Aucune atteinte ne doit étre portée a la faune, ainsi qu’a la flore indigéne.

IV.  Sans préjudice des prescriptions particuliéres prévues par la présente autorisation, le
maitre d'ouvrage des travaux doit respecter les regles particulieres applicables aux
travaux, constructions et installations en cceur de parc, définies a I'annexe 1.3 de la
Charte du Parc national de La Réunion telle qu’approuvée par le décret n°2014-49 du
21 janvier 2014. '

2.2 Prescriptions relatives a I'information du Parc national

l. Au minimum 15 jours avant le démarrage des travaux, le bénéficiaire doit informer les
services du Parc national (gestion-o@reunion-parcnational.fr et
autorisations@reunion-parcnational.fr) du calendrier d’intervention.

Il.  Le plan de récolement devra étre transmis au Parc national a I'achévement des travaux
(gestion-o@reunion-parcnational.fr et autorisations@reunion-parcnational.fr).

lll.  Le bénéficiaire doit informer les services du Parc national de tout incident ou accident
survenu dans la cadre des travaux concernés par la présente autorisation.
2.3 Prescriptions relatives a la réalisation des travaux

|.  Durant les deux années qui suivent la fin des travaux, le bénéficiaire est responsable
de l'eradication des espéces exotiques envahissantes qui se développent dans
I'emprise des travaux et ses abords sur lesquels des diaspores auraient pu se déposer.
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Il.  Les travaux de nuit sont interdits.
lll.  Les équipements doivent étre réversibles.

IV. L'usage du béton doit étre strictement limité au nécessaire pour la réalisation des
fondations.

V. Le projet d’aménagement aux abords des constructions devra préserver la
perméabilité des sols. La mise en ceuvre de revétements extérieurs en béton doit étre
évitée au profit de revétements perméables (pavés a joints larges, gravier ou scorie
stabilisé, dalles alvéolaires...)

VI. Les clétures grillagées sont a éviter, notamment le long des voies d’accés. Il faut
privilegier les talus et les barriéres végétales.

VIl. Les plantations en lien avec le projet de travaux devront privilégier les especes
indigénes et endémiques de la Réunion. Toute plantation d’espéces exotiques
envahissantes est proscrite.

VIIl.  Toutes les dispositions doivent étre prises pour prévenir toute pollution résultant du
chantier.
A cet effet, le stockage des matériels, déchets et matériaux doivent se faire sur des
baches de protection étanches et dans des zones non soumises aux ruissellements
afin d’éviter tout écoulement ou dispersion dans le milieu naturel.
Les déchets doivent étre conditionnés dans des conteneurs étanches et évacués dés
la fin du chantier.

IX.  Les lasures utilisées pour le traitement du bois doivent étre conformes a la norme NF
EN 71-3.

X.  Les panneaux solaires doivent étre installé en toiture, de maniére intégrée au paysage.

Xl.  Les fosses septiques créées doivent appartenir a I'un des types agréés par le Ministere
de I'Ecologie et éviter tout rejet d’effluent non traité dans le milieu naturel.

Xll. Le transport de matériaux et d'équipements par hélicoptére est autorisé.
Le bénéficiaire des travaux doit prendre toutes les précautions pour garantir le
transport des matériaux et équipements sans risque de pollution ni de contamination.
Il garde une trace des quantités et types de matériaux et équipements transportés. Ce
registre pourra faire I'objet de contréle du Parc national.

Xl Le transport des déchets issus des travaux par hélicoptére est autorisé.
Les déchets doivent étre conditionnés dans des contenants conformes aux normes en
vigueur lors de leur transport.

XIV.  Le site sera rendu a I'état initial, y compris les places de stockages des matériaux. Le
cas échéant, les travaux nécessaires et leur colt doivent étre prévus avant le
commencement des travaux.

Article 3 : Régles de caducité

Le présent avis conforme sera automatiquement caduc si les travaux ne sont pas entrepris
dans un délai de 3 ans a compter de la notification du permis de construire. Il en sera de méme
si, passé ce délai, les travaux sont interrompus dans un délai supérieur a une année.
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Article 4 : Mesures de controle

La mise en ceuvre du présent avis peut faire 'objet de contréles dans les conditions
mentionnées aux articles L.170-1 et suivants du code de I'environnement, notamment par les
agents de I'établissement public du Parc national de La Réunion.

Le plan récolement devra étre transmis au Parc National a 'achévement des travaux.

En outre, le maitre d'ouvrage des travaux ou toutes personnes intervenant pour son compte
dans le cadre des travaux objets du présent avis, ainsi que les personnes chargées de
I'entretien de I'équipement une fois réalisé, doivent étre informés des modalités particuliéres
de travaux en cceur de parc national précisées dans I'annexe 1.3 de la Charte du Parc national
et des prescriptions particuliéres détaillées dans I'article 2 du présent avis. En cas de contrdle
par les agents du Parc national, le responsable des travaux doit étre en mesure de présenter
un exemplaire du présent avis et de I'annexe 1.3 de la Charte du Parc national de La Réunion.

Article 5 : Autres obligations

Cet avis conforme n'exonére pas des autres autorisations requises par la réglementation en
vigueur sur le territoire du coeur du parc national (notamment auprés de I'Office National des
Foréts concernant la réglementation fonciére).

Il ne se substitue pas aux obligations du maitre d’ouvrage des travaux vis-a-vis des autres
réglementations (environnementales ou non) en vigueur applicables au projet intéressé.

Article 6 : Sanctions

Le non-respect du présent avis ou d'une disposition prévue par la réglementation générale du
Parc national, expose le maitre d'ouvrage des travaux a des sanctions administratives et/ou
pénales.

Article 7 : Voies et délais de recours

Le présent avis peut étre contesté par recours administratif auprés du Parc national, par envoi
recommandé, dans un délai de deux mois a compter de sa notification.

Le présent avis peut egalement faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif territorialement compétent dans le délai de deux mois a compter de sa notification
conformément aux articles R.421-1 et R.421-5 du Code de justice administrative.

Article 8 : Annexes

Est annexée a la présente autorisation :
- 'annexe 1.3 de la Charte du Parc national de La Réunion,

Article 9 : Publication

Le présent avis est notifie a la Commune de La Possession et publié pour l'information des
tiers au recueil des actes administratifs de I'établissement public du Parc national de La
Réunion (http://www.reunion-parcnational.fr/fr/raa).

{ § DEC. 2024
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